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EBAUUNGSPLAN

A) Zeichenerkldarung fiir die Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
2Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebadauden z.B. 2

Zul GRpmgx~ hochstzuldssige Grundflache fiir Hauptge-
1g)m2 bdude, ohne Garagen und Nebengebdude,
#yBe 190 m#

I1 Haustyp ErdgeschoB3 + ObergeschoB als
VollgeschoB zuldssig, Kniestock iuber
ObergeschofB3 unzuldssig, nur Doppelpfette
bis max. 40 cm HO6he gestattet, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren an der AulBlenseite der Auflenwand.
Wird das ObergeschoB in Kniestockbauweise
errichtet, so ist der Kniestock auf min-
destens 1,20 m H6he und hochstens 1,60 m
Hohe begrenzt.

of fene Bauweise

o

Zﬁk nur Einzelhauser zulassig
[£b§ Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

DHH Doppelhaushédl fte
P R offentliche Verkehrsfldache

Verkehrsfldachenbegrenzungslinie

—

offentliche Griinflache (StraBenbegleit-

grun)

zwingend zu erhaltender Baumbestand, die
DIN 18920 ist zu beachten, nach Art 89
Abs. 1 Nr. 17 BayBO kann mit GeldbulBle bis
zu 1 Mio. DM belegt werden, wer vorsatz-
lich oder fahrldssig den erhaltenswerten
Baumbestand beschadigt oder zerstort

zu pflanzende Baume und Straucher, keine
Lagefestsetzung

Bezeichnung der unterschiedlichen Nut-
zungsbereiche, z.B. 1

Flache fiur Aufschiittungen

...........
..........

.......... Streuobstwiese

.TS Trafostation
«—> Hauptfirstrichtung
SD Satteldach

DN 27-30° Dachneigung, z.B. 27-30°
B Sichtdreieck

ﬂ%—JS——+ MaBzahl in Metern, z.B. 15

601 GrundrifBorientierung: Bei Neubauten mis-
sen Schlaf- und Kinderzimmer mind. ein
zum Liften geeignetes Fenster nach Osten,
Wohnzimmer mind. ein zum Liiften geeigne-
tes Fenster nach Norden, Osten oder Suden
besitzen.

GO, GrundrifBorientierung: Bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten miissen ibergeordnete
Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf-, Wohn-
zimmer) mind. ein zum Liften geeignetes
Fenster nach Osten besitzen. Abweichend
dazu konnen Wohnzimmer auch nach Siiden
bzw. Norden orientiert werden, sofern ein
Wintergarten o.a. vorgebaut wird.

Von Bebauung freizuhaltende Flache (Ab-
QAAAAA standsschutzfldche zum landwirtschaftli-
chen Betrieb)
L 111! Grenze des Geltungsbereiches
R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

TRy bestehende Flurstiicksgrenze
—O0—¥—o— aufzuhebende Flurstiicksgrenze

_____ Parzellierungsvorschlag

e Hohenlinie mit Meterangabe, bezogen auf
P%2  Normal Null (NN), z.B. 550,2

654/5 Flursticknummer, z.B. 654/5
rJ bestehende Wohn- und Nebengebdude
- unverbindlicher Vorschlag fiir Form und
Situierung der geplanten Baukorper

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird, wie in der Planzeichnung
abgegrenzt, zum Teil als Allg. Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO sowie als Dorfgebiet (MD) gemall § 5 BauNVO
festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. (9) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4
Abs. (3) bzw. § 5 Abs. (3) BauNVO nicht zugelassen.

2. Mall der Nutzung

Das Mall der Nutzung wird bestimmt durch die h&chstzu-

lassige Grundflache fiir Hauptgebdaude (GR) und die
Zahl der Vollgeschosse (Haustyp). Je Wohngebdude sind
nicht mehr als die durch Planeintrag festgesetzten
Wohneinheiten zulassig.

Die zulassige Grundflache fiir die Hauptgebaude (ohne
Garage und Nebengebdude) wird auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hochstwert beschrankt.

3. Grundiorm - Mindestgrundstiicksgréfie

Als Grundform fiir die Hauptgebdude ist ein Rechteck
zu verwenden., Die Traufseite muf mindestens um 1/5
langer sein als die Giebelseite.

Die MindestgrundstiicksgroBe in den Bereichen 1 und 2
betragt fur ein freistehendes Einzel- oder Doppelhaus

750 m?, je Doppelhaushalfte 375 m?; im Bereich 3 be-
trdgt die Mindestgrundstiicksgréfe 550 m?.

4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 27 bis 30° geneigten
Satteldach auszufihren, Dachdeckung mit Dachziegeln

0.4. in naturrotem Farbton. Dachgauben und Dachein-
schnitte (negative Gauben) sind unzulassig. Liegende
Dachflidchenfenster werden in der Grofe auf max. 1,0

m? Glasfldche beschrankt. Es sind allseits Dachiber-
stande von mind. 80 cm vorzusehen, Kastengesimse sind
unzulassig.

5. Nebengebaude und Garagen

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ins
Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,
Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdude bzw. Pult-
dach, firstseitig an das Hauptgebdude angebaut, Dach-
neigung 27 - 30°, zu errichten. Gemeinsame Grenzgara-
gen sind in Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Zur 6ffentlichen Verkehrsfldache ist grundsatzlich ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

6. Fassaden

Als an der AuBenfassade sichtbare Hauptbaumaterialien
sind nur Holz und Putz zuldssig.

a) Balkonkonstruktionen sind in Holz auszufiihren.
Holzverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind
grundsdtzlich zulassig.

b) Zyklopenmauerwerk, die Verwendung von metallener,
kunststoffener oder zementgebundener Wandverklei-
dung, farbtransparenten Kunststoffplatten o.a. fir
Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sicht-
schutzwdande etc. ist unzulassig; ebenso Sichtblen-
den aus Strohmatten und Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straflenseitig max. 1,00 m
hohe Holzzdune zu errichten (z.B. Hanichelzaun).
Zwischenzdune konnen auch aus Maschendraht ausgefihrt
werden. Sie sind in der HOhe den StraBenzaunen anzu-
passen. Die fiir die Stromversorgung erforderlichen
Kabelverteilerschrdnke sind vorderfrontbiindig in die
Einfriedungen einzubauen.

8. Gartenflachen/Streuobstwiese

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind
pro 250 m? Grundstiicksfldche mind. 1 heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Griinflache
ein Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder
fremdartigen Geh&élzen sind aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zuldssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrau-
chern sowie Ziergehdlzen fir die Gartengestaltung
wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrankt.

c) Die Bepflanzung der Streuobstwiese (Flst. 652/8)
hat mit hochstdmmigen Obstbdumen zu erfolgen.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
iiber 0,8 m Hohe bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhal-
ten. Einzelstehende, hochstammige Baume (Astansatz
iber 2 m Hohe) sind zuldssig.

10. Lagern, Abstellen etc.

Oberirdische Lagerbehdlter filir gasfdérmige Stoffe wer-
den nur befristet bis zu einer moglichen Erdgasver-
sorgung genehmigt.

11. Stiitzmauern

Stitzmauern sind auf den Privatgrundsticken bis zu
einer H6he von 50 cm zuldssig. Als sichtbare Materia-
lien sind nur Naturstein (z.B. "Zyklopen - Trocken-
mauerwerk), Holz (z.B. Palisaden) oder an der Ober-
flache strukturierter Beton (gestockt, gespritzt,
bossiert) zuldssig. Stiitzmauern sind zu bepflanzen.

12. Abstandsflachen
Hinsichtlich der Abstandsflachen finden die Vorschriften

des Art. 6 bzw. Art. 7 BayBO Anwendung.

13. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc.
sind auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren.
Die Oberflache ist wasserdurchldssig (z.B. Rasengit-
tersteine, Pflasterung oder Kiesschiittung) auszubil-
den; Teer-, Asphalt- oder Betonflachen auf den Pri-
vatgrundstiicken sind nicht gestattet.

D) Hinweise

1. Sehneelast

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdaude ist eine Schneelast von 1,03 kN/m? waag-

rechter Grundflache anzusetzen

2. Versickerung von Niederschlagswasser

Mit der Einreichung der Bauvorlagen ist gegeniiber der
Gemeinde der Nachweis iber die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf dem Baugrundstiick vom Bauherrn
zu erbringen.

3. Abwasserbeseitigung

Die anfallend=n hduslichen Abwdsser werden iiber die
Abwasserbeseitigung (Zweckverband Ammersee West) ent-
sorgt.

4. Pflanzabstande

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach
dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlz-
pflanzungen zu beachten.

Denkmalschutz (Bodendenkmaler)

Vor dem Baubeginn ist der Rotlageabtrag bzw. die
Feinplanie mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit unge-
zahnter Béschungsschaufel unter Aufsicht eines Fach-
vertreters des Landesamtes fiir Denkmalpflege vorzu-
nehmen.

6. Abwehrender Brandschutz

a) In Abstdnden bis zu 80 m miissen Uberflurhydranten
mit einer Wasserleistung von 600 1/min bei reiner
Wohnbauung und von 800 1/min bei gewerblicher
Bebauung errichtet werden.

b) Die StraBen sind nach DIN 14090 zu errichten und
fiir eine Achslast von 10 t auszulegen.

c) Verkehrsberuhigende MaBnahmen diirfen die Beweglich-
keit von Rettungsfahrzeugen ganzjdhrig nicht behin-
dern.

Praambel

Die Gemeinde Raisting erl&Bt aufgrund § 9 und § 10 des
Baugeserbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung

(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) sowie des MaBnahmen-
gesetzes (MalinG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBau-
ErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form eines Amtsblattes Nr. 2/1997

durchgefithrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und Erdrte-
rung.

Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben

vom
gem.

Der
gem.
der

Die
den
sen.

10.03.1999
§ 4 Abs.1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Entwurf des BebaﬁunQSplanes mit Begriindung wurde
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 22.03.1999 bis 26.04.1999 in
Gemeindeverwaltung Raisting 6ffentlich ausgelegt.

\

Gemeinde Raisting hat mit BeschluB vom 2£70. ¢9
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan
mit Schreiben vom 02 DeZ 1999 gem. § 10 Abs. 2 BauGB

genehmlgt
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Weilheim, 23 0921 1999

Landratsamt Weilheim-Schongau
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Seitz
QOberregierungsrat
03.13. 1939
Der Beba ungqplan mit der Begriindung wurde am
durch %?i#ﬁ Heeybreen gem. § 10 Abs. 3

BauGB bekanntgemacht “und ist damit rechtsverbindlich.
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